PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmafy

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT VORGESEHENEN FLACHEN SOWIE DIE

FLACHEN, DIE IM INTERESSE DES HOCHWASSER-
SCHUTZES UND DER REGELUNG DES WASSERAB-

FLUSSES FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

]

I
4 [ ——nicht (iberbaubare Flache
— ———Dbebaubare Flache

Vorlaufig gesichertes Uber-
schwemmungsgebiet Aller-2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

<

HINWEIS

(nachrichtlich gemafR Baulastenverzeichnis)

Der jeweilige Eigentiimer der Flursticke 3/111, 3/113, 3/139 und
3/140, alle in der Flur 3, Gemarkung Thoren, gestattet, auch zu
Lasten seiner Rechtsnachfolger, dass die genannten Flachen im
Bereich des 372 m langen und 25 m breiten Streifens dauerhaft
als Brandschutzstreifen zur Verfligung stehen und zwar
dergestalt, dass sich ein Forstweg auf einer Breite von 5 m mit
anschlieRendem 3 m breiten Wundstreifen befindet und im
Ubrigen ein Bereich mit einer Flache von 6.326 m? mit 3.500
Laubbaumen aufgeforstet wird. Eine forstliche Nutzung im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben (WaldbauG) ist erwlinscht.
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung” HS/\/
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Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg \

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S.
309)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 Seite 58) - zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3.11.2017
(BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der

Gemeinde Winsen diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Am Dorfe", 2 Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Winsen, den 16.04.2021
Siegel

gez. Oelmann
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen hat in seiner Sitzung am 19.03.2019
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Winsen, den 16.04.2021
Siegel

gez. Oelmann
Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000 Gemarkung: Thoren Flur: 3
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 ¥e
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
01.08.2019).

Celle, den 09.04.2021

- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -
Siegel
gez. Riemann
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DESSS a

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 2019

BURO KELLER

Buro fUr stGdtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen hat in seiner Sitzung am 23.6.2020 dem
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 2.7.2020 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 10.7.2020
bis 11.8.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Winsen, den 16.04.2021

Siegel

ez. Oelmann
urgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Winsen hat in seiner Sitzung am 1.12.2020 dem

geéanderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrlindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf
Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemaR §

beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2020 ortsUliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung hat vom 18.12.2020

bis 4.1.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Winsen, den 16.04.2021

Siegel

3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Abs. 3 Satz 2 BauGB

gez. Oelmann
Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Winsen hat den Bebauungsplan, 2. Anderung nach Priifung der
Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.3.2021 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Winsen, den 16.04.2021
Siegel

gez. Oelmann
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 20.04.2021 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung ist damit am 20.04.2021 rechtsverbindlich geworden.
Winsen, den 21.04.2021

Siegel

gez. Oelmann
Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung

der Vorschriften iber das Verhaltnis der 2. Anderung des Bebauungs-

planes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegenlber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemafR § 215 BauGB).
Winsen, den

Siegel

Blrgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012

IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER

geman § 13b i.V.m
§§ 3 (2),4 (2) BauGB

geman § 4a (3)i.V.m
§§ 3 (2), 4 (2) BauGB

geman § 10 (1) BauGB | gemaR § 10 (3) BauGB
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